EIONANCOFARK

Regulamin Inkubatora ,,Bionanoparku”

81

Postanowienia ogolne
Definicje:
1. Bionanopark - oznacza ,Bionanopark” sp. z o0.0. bedacy podmiotem
zarzadzajacym Inkubatorem ,Bionanoparku”,

2. Inkubator - oznacza funkcjonalnie wydzielong czes¢ nieruchomosci
.Bionanoparku” znajdujacej sie przy ul. Dubois 114/116 w t.odzi,

3. Regulamin - oznacza niniejszy Regulamin Inkubatora ,Bionanoparku”,

Whnioskodawca - to podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg lub osoba
fizyczna aplikujaca do Inkubatora planujaca rozpoczecie dziatalnosci
gospodarczej na terenie Inkubatora,

5. Dyrektor - oznacza wtasciwego dyrektora Bionanoparku wyznaczonego
do zarzadzania dziatalnoscig Inkubatora zgodnie zobowiazujaca strukturg
organizacyjng Bionanoparku,

o. Najemca - to podmiot wynajmujacy powierzchnie biurowe, biurowo-
laboratoryjne, laboratoryjne lub serwerowe na terenie Inkubatora,

7. Innowacja - to wdrozenie nowego lub istotnie ulepszonego produktu (wyrobu
lub ustugi) lub procesu, nowej metody organizacyjnej lub nowej metody
marketingowej w praktyce gospodarczej, organizacji miejsca pracy
lub stosunkach z otoczeniem. Produkty, procesy oraz metody organizacyjne
i marketingowe powinny by¢ nowoscig dla rynku, na ktorym operuje
przedsiebiorca,

8. Nowe technologie - to wiedza technologiczna w postaci wartosci
niematerialnych i prawnych (licencji, praw do wynalazkow, w tym patentow,
know-how), w szczegolnosci wyniki badan naukowych i prac rozwojowych
(wtasnych  badz zakupionych), ktéra umozliwia wytwarzanie nowych
lub udoskonalonych wyrobow lub ustug i ktora nie jest stosowana na swiecie
dfuzej niz 5 lat,

9. Inkubacja - to okres korzystania z oferty Inkubatora na warunkach
preferencyjnych, rozumiany jako okres obowigzywania umowy najmu zawartej
z Bionanoparkiem,

10. Pomoc publiczna i/lub pomoc de minimis - oznacza roznice pomiedzy
odptatnoscig za korzystanie z ustug na warunkach rynkowych a faktycznie
udzielong ptatnoscia przez Najemce,

11.  Warunki preferencyjne — nalezy przez to rozumiec¢ swiadczenie ustug po cenach
nizszych niz warunki rynkowe w ramach pomocy publicznej i/lub pomocy
de minimis,

12. Warunki rynkowe - oznacza to swiadczenie ustug po cenach rynkowych,

13.  Umowa - oznacza umowe cywilnoprawng pomiedzy Bionanoparkiem a Najemca,
ktorej przedmiotem jest najem powierzchni.
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§2

Misja i cele

Misja Bionanoparku jest stworzenie warunkow do powstania i rozwoju firm z branzy
nowoczesnych technologii oraz wsparcie rozwoju gospodarki opartej na wiedzy
poprzez zaciesnianie wspotpracy nauki i biznesu, w szczegolnosci poprzez wsparcie
rozwoju innowacyjnosci i konkurencyjnosci, efektywnego stymulowania iwspierania
naroznych etapach rozwoju firm. Misja Bionanoparku jest realizowana w oparciu
0 cele wyznaczone Inkubatorowi.

1. Celem dziatania Inkubatora jest wspieranie innowacyjnosci i przedsiebiorczosci,
powstawania nowych oraz rozwoju istniejgcych przedsiebiorstw. Dziatania
te umozliwig wzrost konkurencyjnosci miasta todzi i wojewddztwa todzkiego
oraz budowy platformy wspotpracy na styku nauki i biznesu.

2. Inkubator realizuje swoje cele dzieki:

21 dzierzawie, wynajmie nieruchomosci lub infrastruktury technicznej, w tym
na warunkach preferencyjnych, do celéw prowadzenia badan naukowych, prac
rozwojowych lub dziatalnosci innowacyjnej, w tym wytwarzania produktow
innowacyjnych o innowacyjnosci co najmniej na poziomie krajowym,

2.2 dzierzawie, wynajmie lub uzyczeniu powierzchni Bionanoparku podmiotom
Swiadczacym dla przedsiebiorcow ustugi finansowe, prawne, ksiegowe,
zarzadcze lub doradcze,

23 wynajmie sal konferencyjnych,

24 wsparciu doradczemu i szkoleniowemu z obszarow  zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i innowacyjnej,

25 promocji firm ulokowanych na terenie Inkubatora.

§3

Podmioty uprawnione do korzystania ze wsparcia Inkubatora

1. Z oferty Inkubatora na warunkach preferencyjnych moga skorzystac
przedsiebiorcy posiadajgcy status mikro, matego i sredniego przedsiebiorstwa
wykonujace we wtasnym imieniu dziatalnos¢ gospodarczg do 36 miesiecy (liczac
od daty rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej) oraz do o0sob planujgcych
rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej.

2. Rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej oznacza wpis do odpowiedniego rejestru
m.in. Krajowego Rejestru Sadowego, Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej. W przypadku braku wpisu w momencie zawierania
umowy najmu, dzien rozpoczecia dziatalnosci oznacza date zawarcia umowy
spotki lub innego rownowaznego dokumentu.

3. Przedsiebiorca o stazu rynkowym do 36 miesiecy moze skorzystac z oferty
Inkubatora po uzyskaniu pozytywnej rekomendacji Dyrektora.

4, Przedsiebiorca o duzym potencjale rozwojowym (klient kluczowy) dziatajacy
narynku dtuzej niz 36 miesiecy, mogacy przyczyni¢ sie do rozwoju firm
dziatajacych w Inkubatorze Iub nawigzac wspotprace z laboratoriami
Bionanoparku, wdrazajacy Iub planujgcy wdrozy¢ innowacyjne rozwigzania,
prowadzacy dziatalnos¢ badawcza, rozwojowa lub innowacyjng, po uzyskaniu
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pozytywnej rekomendacji Dyrektora moze skorzystac¢ z oferty Inkubatora
na warunkach rynkowych.

5. Whnioskodawca, ktory w momencie aplikowania do Inkubatora nie prowadzi
dziatalnosci innowacyjnej zobowigzany jest do wdrozenia innowacji opisanej
w Formularzu aplikacyjnym stanowigcym Zatacznik nr 1 do Regulaminu w okresie
12 miesiecy od daty zawarcia Umowy. Faktyczne wdrozenie Innowacji bedzie
podlegato weryfikacji przez pracownikow Bionanoparku.

6. W przypadku braku mozliwosci wdrozenia innowacji w ciggu 12 miesiecy,
Dyrektor moze ustali¢ nowy termin wdrozenia innowacji.

7. Bionanopark moze przeznaczy¢ do 20% swojej powierzchni netto budynku
pod najem, dzierzawe lub uzyczenie, podmiotom swiadczacym ustugi zwigzane
z biezacq dziatalnoscig (w szczegolnosci ustugi finansowe, prawne, ksiegowe,
zarzadcze lub doradcze) na rzecz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosc
badawcza, rozwojowa lub innowacyjna na terenie Inkubatora na podstawie
§3 ust 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie udzielania
przez Polskg Agencje Rozwoju Przedsiebiorczosci pomocy finansowej
na wspieranie osrodkow innowacyjnosci w ramach Programu Operacyjnego
Innowacyjna Gospodarka, 2007-2013.

84

Okres korzystania z oferty Inkubatora

1. Najemcy moga korzystac¢ z oferty Inkubatora w oparciu o warunki rynkowe
lub warunki preferencyjne.

2. Najemcy majq mozliwos¢ zawarcia Umowy na warunkach rynkowych w oparciu
o Umowe na czas okreslony do 24 miesiecy.

3. Najemca, ktory korzysta z oferty na warunkach rynkowych, na co najmniej
1 miesigc przed wygasnieciem Umowy moze ubiega¢ sie o przedtuzenie jej
na kolejny okres.

4, Najemcy moga skorzysta¢ z warunkow preferencyjnych do 36 miesiecy (I etap
inkubacji! odpowiednio od momentu rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na rynku.?

5. W przypadku wnioskowania o korzystanie z preferencyjnych warunkow Najemca
kazdorazowo sktada aktualne dokumenty dotyczace udzielenia pomocy
publicznej i/lub pomocy de minimis.

6. Istnieje mozliwos¢ kontynuacji inkubacji po okresie 36 miesiecy (II etap
inkubacji), o ktorym mowa w84 ust. 4, lecz nie dtuzej niz do 60 miesiecy
odpowiednio od momentu rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
Na co najmniej 1 miesiac przed wygasnieciemm Umowy Najemca, ktory korzysta
ze stawek preferencyjnych moze ubiegac sie o przedtuzenie Umowy na kolejny
okres na warunkach preferencyjnych lub ubiegac¢ sie o zawarcie Umowy
w oparciu o warunki rynkowe.,

! I rok inkubacji: 0-12 miesiecy; II rok Inkubacji: 13-24 miesigce; I1I rok Inkubacji: 25-36 miesiecy

¢ Przyktad: Spotka zarejestrowana w KRS w dniu 26.082018 r, ktora zawarta umowe najmu w dniu 01022021 r. moze
skorzystac z warunkow preferencyjnych max. na 6 miesiecy tj. do dnia 31.07.2021 r. (rabat 50% przez 6 m-cy od 01.02.2021 r.
do 31.07.2021r)
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7. W ramach warunkow preferencyjnych (w I etapie inkubacji) Najemca moze
wybrac¢ rodzaj rabatu: malejacy lub staty, z zastrzezeniem, ze z rabatu
malejgcego mogg skorzystac jedynie przedsiebiorstwa posiadajgce staz
do 12 miesiecy na rynku od momentu rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

8. Nie ma mozliwosci zmiany rodzaju rabatu, o ktéorym mowa w §4 ust. 7 w trakcie
I etapu inkubacji.

9. Okres inkubacji kazdorazowo rozpoczyna sie z 1 dniem miesigca z wytaczeniem
dni ustawowo wolnych.

§5
Zasady wejscia do Inkubatora
1. Nabor dokumentacji aplikacyjnej do Inkubatora prowadzony jest w sposob
ciagty.
2. Whnioskodawca aplikujgcy do Inkubatora musi ztozy¢ Formularz aplikacyjny

zgodnie z wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

3. Formularz aplikacyjny, o ktorym mowa w 8§85 ust. 2, nalezy ztozy¢ w wersiji
papierowej w sekretariacie Bionanoparku, ul. Dubois 114/116, 93-465 t.0dz, badz
przestac¢ w formie podpisanego skanu na adres mailowy wskazany w formularzu
aplikacyjnym.

4, Formularz oceniany jest na podstawie Karty oceny formularza aplikacyjnego
w oparciu o kryteria dot. m.in. stazu na rynku, rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
branzy, opisu dziatalnosci, innowacyjnosci, finansowania i oceny sytuacji
finansowej, zasiegu rynkowego, konkurencji. Uzyskanie min. 70% punktow
mozliwych do zdobycia oznacza pozytywng rekomendacje Dyrektora Inkubatora.

5. Na podstawie odrebnych porozumien zwigzanych z dziatalnoscia, misjq
oraz celami Inkubatora Bionanoparku Najemca moze skorzystac z warunkow
preferencyjnych okreslonych w ww. porozumieniu.

§6

Ocena dokumentacji aplikacyjnej

1. Ocena formalna dokumentacji aplikacyjnej polega na sprawdzeniu
jej kompletnosci i prawidtowosci wypefnienia, a takze spetnienia przez
Whnioskodawce warunkow, o ktorych mowa w §3.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnienia brakow formalnych po wskazaniu
ich przez zespo6t Inkubatora.

3. Ocena merytoryczna polega na weryfikacji formularza aplikacyjnego pod
wzgledem realnosci przyjetych zatozen. W razie jakichkolwiek watpliwosci zespot
Inkubatora ma prawo zada¢ od Wnioskodawcy dodatkowych dokumentow/
wyjasnien umozliwiajgcych podjecie decyzji.

4, Dokumentacja aplikacyjna zostaje oceniona pozytywnie pod warunkiem
otrzymania min. 70% punktacji.

5. W przypadku uzyskania mniej niz 70% punktow lub niejasnej interpretacji
zakresu innowacyjnosci planowanej do rozwiniecia/podjecia dziatalnosci
gospodarczej Dyrektor moze zasiegnac¢ dodatkowej zewnetrznej opinii.
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Whnioskodawca ma prawo rezygnacji z rozpoczetego procesu aplikacji na kazdym
etapie postepowania, do czasu podpisania Umowy, bez podania przyczyny
rezygnaciji.

7. Rezygnacja Wnioskodawcy z procesu aplikacji nie wyklucza mozliwosci ponownej
aplikacji do Inkubatora.

8. W sytuacji nadzwyczajnej Bionanopark ma prawo odmowy zawarcia umowy
najmu bez podania przyczyny.

87
Zasady korzystania z infrastruktury Inkubatora
(prawa i obowiazki Najemcow)

1. Powierzchnie biurowe, biurowo-laboratoryjne, laboratoryjne wynajmowane
przez Najemce sa przekazywane na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
wraz z dokumentacjg fotograficzng zapisang na nosniku cyfrowym.

2. Najemca dziata na terenie Bionanoparku catkowicie niezaleznie, na wtasny
rachunek, odpowiedzialnosc i ryzyko.

3. Bionanopark nie ponosi odpowiedzialnosci za straty badz uszkodzenia powstate
w wyniku niedostatecznego zabezpieczenia sprzetu znajdujgcego @ sie
w posiadaniu Najemcy, spowodowane planowanymi, rutynowymi pracami
serwisowymi, konserwacyjnymi lub przeglagdami okreslonymi obligatoryjnie
przepisami prawa, w momencie przekazania informacji Najemcy o planowanych
pracach (telefonicznie, pisemnie, e-mail, media spotecznosciowe).

4, Najemca, badz wskazana przez niego osoba, zobowigzany jest by¢ obecnym
w czasie prac okreslonych w ust. 3. W razie nieobecnosci, pomimo prawidtowego
zawiadomienia, Bionanopark nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate
w majatku Najemcy, a wynikajace z prac okreslonych w ust. 3.

5. Po zakonczonych pracach, o ktérych mowa w ust. 3 Najemca ma obowigzek
niezwtfocznego sprawdzenia poprawnosci dziatania urzadzen znajdujgcych sie
w wynajmowanych pomieszczeniach.

6. Bionanopark nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci (prawnej i materialnej)
za zobowigzania Najemcow wobec 0sob trzecich.
7. Najemcy majq prawo do:

7.1. dostepu do wynajmowanych powierzchni biurowych i biurowo-laboratoryjnych
oraz czesci wspolnych codziennie w godzinach 6:00 -22:.00. Dostep
do pomieszczen po godzinie 22:00 jest mozliwy w przypadkach nagtych
lub po uzyskaniu odrebnej zgody Dyrektora,

7.2. korzystania z zewnetrznych parkingbw oraz garazu wielopoziomowego.
Zabronione jest parkowanie pojazdow poza miejscami do tego wyraznie
przeznaczonymi,

73. korzystania z czesci wspolnych w tym m.in: sanitariatow, pomieszczen
socjalnych, pokoi wypoczynkowych,

74. Kkorzystania z taqcza internetowego,

75. korzystania z sal konferencyjnych po uprzedniej ich rezerwacji zgodnie
z Regulaminem sal konferencyjnych oraz Umowa,
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7.6. korzystania z powierzchni serwerowej z zastrzezeniem zawarcia odrebnej
Umowy,

7.7. korzystania ze szkolen, doradztwa oraz udziatu w imprezach organizowanych
przez Bionanopark,

7.8. korzystania z biurowych urzadzen wielofunkcyjnych zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w Bionanoparku oraz Cennikiem ustug dodatkowych
stanowigcym Zatacznik nr 8 do Regulaminu,

7.9. powotywania sie na wspotprace z Inkubatorem/Bionanoparkiem,

710. postugiwania sie adresem Bionanoparku na cele prowadzonej dziatalnosci
w okresie obowigzywania zawartej Umowy.

8. Najemcy zobowigzujg sie do:
8.1. przekazywania Dyrektorowi nie rzadziej niz raz na rok lub w innym

wyznaczonym przez Dyrektora terminie, informacji w formie kwestionariusza
ankietowego zawierajacego co najmniej nastepujace informacje:

8.11. stanu zatrudnienia w przedsiebiorstwie,
8.1.2. sytuacji finansowej przedsiebiorstwa,
8.1.3. dziatan z zakresu wdrazania innowacyjnosci.

8.2. Wspotpracy z Bionanoparkiem w realizowanych przez Inkubator inicjatywach
stuzgcych rozwojowi konkurencyjnosci, innowacyjnosci i podnoszeniu
atrakcyjnosci oferty Inkubatora, w tym wypetnianie ankiet satysfakcji klienta,

8.3. Przestrzegania przepisow BHP i przeciwpozarowych (ppoz.),
a w szczegolnosci:

8.3.1. przestrzegania ppoz. wymagan budowlanych, instalacyjnych i technicznych,

8.3.2. zapewnienia osobom przebywajacym w wynajmowanym pomieszczeniu
drogi ewakuacji,

8.3.3. przeszkolenia pracownikow w zakresie BHP i ppoz,

8.3.4. ustalenia zasad postepowania na wypadek powstania pozaru lubinnego
zagrozenia,

8.3.5. ztozenia Oswiadczenia o zapoznaniu i stosowaniu sie do obowigzujacej
instrukcji ppoz. na terenie Bionanoparkuy,

8.3.6. przeszkolenia pracownikow w zakresie ochrony danych osobowych.

8.4. Nalezytego dbania o infrastrukture i urzadzenia udostepnione przez
Bionanopark, w tym do utrzymania we wtasciwym stanie technicznym oraz
nalezytym porzadku i czystosci wynajmowanych pomieszczen,

8.5. Udostepniania pomieszczen w celu przeprowadzenia okresowej konserwacji
urzadzen, usuniecia usterek oraz przeprowadzenia sprzgtania m.in.
czyszczenia wyktadzin, mycia okien, w ustalonym przez Strony terminie,

8.6. Przestrzegania zakazu uzywania wynajmowanej powierzchni niezgodnie z jej
przeznaczeniem lub w sposdb mogacy powodowac zagrozenie zycia, zdrowia
i mienia osob przebywajacych na terenie Bionanoparku,

8.7. Terminowego wnoszenia optat wynikajacych z zawartej Umowy,

8.8. Wykorzystania udostepnionych mediow tj. elektrycznosci, ogrzewania, wody
i klimatyzacji w sposob zapewniajacy jak najmniejsza ucigzliwosc i jak
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najbardziej efektywne funkcjonowanie sieci elektrycznej, grzewczej i wodnej
oraz z jednoczesnym poszanowaniem srodowiska naturalnego,

8.9. Korzystania z pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz stosowania sie
do zalecen administratora budynku. Niezwtocznego zgtaszania
do pracownikdw Bionanoparku lub administratora budynku wszelakich
uszkodzen lub nieprawidtowego funkcjonowania urzadzen udostepnionych
przez Bionanopark,

8.10. Nie instalowania i nie uzywania na wynajmowanej powierzchni zadnych
maszyn i urzadzen, ktore nie sg bezposrednio zwigzane z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza bez uprzedniej pisemnej zgody Dyrektora,
pod rygorem niewaznosci.

. Powierzchnie biurowe wyposazone sg w meble biurowe.

10. Powierzchnie biurowo-laboratoryjne oraz laboratoryjne wyposazone sg m.in.
w meble biurowe, meble laboratoryjne, instalacje gazéw technicznych.

1.  Najemca, ktory wykorzystuje w prowadzeniu dziatalnosci na terenie
Bionanoparku gazy techniczne (w tym wybuchowe) ma obowigzek biezacego
informowania Dyrektora o stanach magazynowych butli z gazem oraz miejscem
ich przechowywania.

12. W przypadku uzytkowania gazow technicznych (wybuchowych) Najemca
ma obowigzek zastosowania ich w zakresie obowigzujacych przepisow ppoz.
oraz wewnetrznych regulacji Bionanoparku.

13.  Najemca zobowigzany jest do scistej wspoOtpracy z Bionanoparkiem
we wszystkich  dziataniach dotyczacych bezpieczenstwa w Inkubatorze,
w szczegolnosci do natychmiastowego informowania o jakichkolwiek zdarzeniach
stanowigcych lub mogacych w przysztosci stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa.

14. Koszty biezacej konserwacji i ewentualnych drobnych napraw przekazanego
Najemcom wyposazenia w okresie obowigzywania Umowy ponosi Bionanopark,
za wyjatkiem uszkodzen powstatych z winy Najemcy. Wszelkie uszkodzenia
przed podjeciem decyzji o dokonaniu naprawy powinny byc¢ zgtoszone
Dyrektorowi.

15. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Dyrektora wnosic
dodatkowego wyposazenia do wynajmowanego pomieszczenia, jesli wyposazenie
to moze mie¢ negatywny wptyw na prace lub funkcjonowanie innych Najemcow
lub bezpieczenstwo budynku. W szczegolnosci dotyczy to zastrzezenia prawa
Dyrektora do okreslenia maksymalnego obcigzenia i prawidtowego potozenia
ciezkiego sprzetu lub urzadzen, ktore majg by¢ umieszczone w pomieszczeniach
wynajmowanych przez Najemce, a takze mozliwosci odmowy umieszczenia tych,
ktore zdaniem administratora budynku moga spowodowac zniszczenia
lub naruszenie konstrukcji budynku.

16.  Najemca nie moze korzystac¢ z urzadzen o mocy wiekszej niz moc doprowadzona
do wynajmowanego pomieszczenia. W przypadku planowanej instalacji urzadzen
innych niz proste urzadzenia biurowe lub laboratoryjne, Najemca zobowigzany
jest do ustalenia z Bionanoparkiem tacznego bilansu poboru mocy dla obwodow
doprowadzonych do wynajmowanych pomieszczen. W przypadku wykonania
niezbednych prac przytaczeniowych dla urzadzen o zwiekszonym poborze mocy

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych.

www.bionanopark.pl Strona 7/11



EIONANCOFARK

Bionanopark ma prawo zadac¢ zamontowania oddzielnego podlicznika zuzycia
energii elektrycznej.

17.  Bionanopark zastrzega mozliwos¢ zamontowania oddzielnego podlicznika
zuzycia mediow, w przypadku ponadnormatywnego wykorzystania
dostarczonych mediéw, ze wzgledu na charakter pracy urzadzen.

18. Celem uzyskania uprawnien dostepu do pomieszczen Inkubatora, Najemca
zobowigzany jest do ztozenia pisemnego wykazu oséb uprawnionych do dostepu
do wynajmowanych pomieszczen oraz do odbioru kluczy.

19. W przypadku, gdy Najemcy zostat przekazany do uzytkowania jakikolwiek sprzet
elektroniczny, Najemcy nie moga bez pisemnej zgody Dyrektora dokonywac
jakichkolwiek modyfikacji podzespotow. Bionanopark zastrzega sobie prawo
po uprzedzeniu Najemcy, o  kontroli podzespotow  oraz legalnosci
oprogramowania.

20. Najemca samodzielnie i na wtasny koszt zabezpiecza wywoz
lub zagospodarowanie wszelkich odpadow innych niz komunalne, co do ktorych
odrebne przepisy reguluja szczegodlne zasady ich sktadowania, transportu,
recyclingu, odzysku lub utylizacji i ponosi wszelkie konsekwencje mogace
wynikac z naruszenia obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

2l.  Najemca zobowigzuje sie do nie podtaczania do sieci wentylacyjnej
i wodociggowej jakichkolwiek aparatow i urzadzen bez uprzedniej pisemnej
zgody Dyrektora.

22. Najemca zobowigzuje sie, ze nie bedzie instalowat jakichkolwiek dodatkowych
zamkow lub zabezpieczen drzwi lub okien w wynajmowanych pomieszczeniach
bez uprzedniej pisemnej zgody Dyrektora.

23. Wewnatrz budynkow Bionanoparku obowigzuje bezwzgledny zakaz palenia
tytoniu i wyrobow tytoniowych. W przypadku nagtej interwencji odpowiednich
stuzb oraz wykrycia przyczyny alarmu ppoz. wskazujgcej na palenie tytoniu
i wyrobow tytoniowych, Bionanopark moze obcigzy¢ Najemce kosztami
zwigzanymi z wezwaniem stuzb.

24. Na terenie Bionanoparku obowigzuje zakaz wprowadzania zwierzat.

25 Umowa, ktorej wzor stanowi Zatacznik nr 3 do Regulaminu moze zostac
ustalona przez Strony w tresci dostosowanej do potrzeb Najemcy za zgodng
wolg obu Stron.

§8

Ochrona danych osobowych

1. Zgtaszajac chec korzystania z oferty, Najemca na podstawie art. 6 ust. 1 pkt a)
i b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE wyraza zgode na przetwarzanie
oraz umieszczanie w bazie danych Bionanoparku, takze w systemach
informatycznych, danych osobowych dla celow zwigzanych zrealizacja zadan
Inkubatora. Jednoczesnie wyraza zgode na przesytanie przez pracownikow
Bionanoparku informacji zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia do instytucji
nadzorujacych prace Bionanoparku.
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Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze zgoda wskazana w ust. 1 powyzej, moze
by¢ wycofana w kazdym czasie, w takiej samej formie jak jej wyrazenie, przy
czym dotychczasowe przetwarzanie danych na podstawie zgody jest w petni
legalne.

3. W  Bionanoparku zostat powotany Inspektor Ochrony Danych Osobowych.
Administratorem danych osobowych Najemcy jest ,Bionanopark” sp. z o.0,
z siedzibg w todzi 93-465 przy ulicy Dubois 114/116. Z Administratorem mozna
kontaktowac¢ sie listownie, za pomoca e-mail: biuro@bionanoaprk.pl.
Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych Osobowych, email
rodo@bionanopark.pl.

4, Podane dane osobowe beda przechowywane przez czas trwania Umowy,
a po jej zakonczeniu do uptywu okresu przedawnienia roszczen wynikajgcych
z Umowy i do uptywu 5 lat od poczatku roku nastepujacego po roku obrotowym,
w ktorym operacje, transakcje i postepowanie (wynikajace z Umowy) zostaty
ostatecznie zakonczone, sptacone, rozliczone, przedawnione lub do konca okresu
trwatosci projektu.

5. Najemcy przystuguje prawo dostepu do tresci podanych danych oraz prawo
ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, jak rowniez prawo
wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

6. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze konieczne do zawarcia
Umowy z Bionanopark.

§9
Optaty za korzystanie z ustug Inkubatora
1 Najemcy zobowigzani sa do wnoszenia optat na zasadach okreslonych
w Umowie.
2. Zasady odptatnosci okreslaja cenniki:

"

21. Cennik optat za wynajem powierzchni w Inkubatorze ,Bionanoparku
na warunkach rynkowych, stanowigcy Zatacznik nr 4 do Regulaminu,

"

2.2. Cennik optat za wynajem powierzchni w Inkubatorze ,Bionanoparku
na warunkach preferencyjnych dla najemcow, ktorzy posiadajg staz rynkowy
do 12 miesiecy, stanowigcy Zatacznik nr 5 do Regulaminu,

"

23. Cennik optat za wynajem powierzchni w Inkubatorze ,Bionanoparku
na warunkach preferencyjnych dla najemcow, ktorzy posiadajg staz rynkowy
powyzej 12 miesiecy, stanowigcy Zatacznik nr 6 do Regulaminu,

24. Cennik wynajmu sal konferencyjnych w przypadku korzystania z Inkubacji
na warunkach preferencyjnych stanowiacy Zatacznik nr 7 do Regulaminu,

2.5. Cennik ustug dodatkowych stanowigcy Zatgcznik nr 8 do Regulaminu.

3. Bionanopark zastrzega sobie prawo do jednokrotnej w ciggu roku
kalendarzowego zmiany cennikow optat. Zmiana cennikdbw nie wymaga zmiany
niniejszego Regulaminu.

Kazda zmiana cennika wymaga zachowania formy pisemnej.

5. W celu zabezpieczenia prawidtowej realizacji Umowy kazdy Najemca przed
udostepnieniem pomieszczenia zobowigzany jest do wniesienia kaucji

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych.

www.bionanopark.pl Strona 9/11


mailto:biuro@bionanoaprk.pl
mailto:rodo@bionanopark.pl

EIONANCOFARK

w wysokosci jednomiesiecznego czynszu najmu wraz z optatg eksploatacyjna
brutto w oparciu o warunki rynkowe.

6. Szczegoty zasady wptaty, zwrotu i rozliczenia kaucji reguluje Umowa.

§10
Pomoc publiczna i/lub pomoc de minimis

Stosowanie  pomocy  publicznej i/lub pomocy de minimis w  stosunku
do przedsiebiorcow zostato odrebnie uregulowane w Regulaminie udzielania pomocy
publicznej i/lub pomocy de minimis.

8§11
Zasady wyjscia z Inkubatora
1. Najemca po zakonczonym II etapie inkubacji moze skorzystac z oferty
Inkubatora na warunkach rynkowych.
2. Najemca opuszczajagcy wynajmowane  pomieszczenie ma  obowigzek
uregulowania zobowigzan finansowych i pozostawienia pomieszczenia

w nalezytej czystosci, porzadku i w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
normalnego zuzycia.

3. Przed opuszczeniem wynajmowanego pomieszczenia przez Najemce,
pracownicy Bionanoparku dokonujg kontroli stanu pomieszczenia i wyposazenia
wskazanego w protokole  zdawczo-odbiorczym. Odbioér pomieszczenia
potwierdzony jest protokotem zdawczo-odbiorczym.

4, W przypadku stwierdzenia stanu gorszego niz wynikajacy ze standardowego
zuzycia, Najemca moze zosta¢ zobowigzany do naprawienia szkod poprzez
przywrocenie stanu poprzedniego lub zaptate odszkodowania.

5. W momencie rozwigzania umowy najmu i opuszczenia Inkubatora Najemca
zobowigzany jest niezwtocznie wykresli¢ adres Bionanoparku ze wszelkich baz
i zaprzestac postugiwania sie adresem Bionanoparku.

8§12
Podstawy rozwigzania umowy najmu

1. Najemca moze opusci¢ Inkubator z nastepujacych powodow:
11  wygasniecia Umowy,
12  wypowiedzenia Umowy przez Najemce Ilub Bionanopark na zasadach
okreslonych w Umowie,
13 zalegtosci w ptatnosciach na rzecz Bionanoparku wynoszacych co najmniej
dwa miesigce, ze skutkiem natychmiastowym,
14  razacego naruszenia postanowien niniejszego Regulaminu.
§13
Postanowienia koncowe
1L Nieznajomos¢ postanowien Regulaminu i jego zatacznikow nie zwalnia
z odpowiedzialnosci wynikajacej z niezastosowania sie do postanowien w nim
zawartych.
2. Bionanopark zastrzega sobie prawo wprowadzenia zmian w Regulaminie.
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Zmiana zatgcznikobw nie stanowi zmiany Regulaminu i wymaga jedynie
pisemnego poinformowania Najemcy.

4. Zmiana Regulaminu nastepuje w drodze poinformowania Najemcy i nie stanowi
zmiany Umowy z zastrzezeniem zmiany Cennika okreslonej w §9 ust. 4.

5. Jezeli zmiana Regulaminu jest istotna z punktu widzenia Najemcy, a zostata
dokonana w trakcie obowigzywania Umowy, Najemcy przystuguje prawo
rozwigzania Umowy ze skutkiem na koniec miesigca w jakim wprowadzono
zmiany.

6. O zmianie Regulaminu Najemca jest informowany droga elektroniczng
na wskazany adres e-mail na co najmniej 14 dni przed wejsciem w zycie
zmienionego Regulaminu.

7. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie lub umowie najmu zastosowanie
majq przepisy prawa powszechnie obowigzujacego w szczegolnosci przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Zataczniki nr:

1. Wzor formularza aplikacyjnego,

2. Wzor oswiadczenia o gotowosci rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej,
3. Wzor umowy najmu,
4

. Cennik optat za wynajem powierzchni w Inkubatorze ,Bionanoparku”
na warunkach rynkowych,

5. Cennik optat za wynajem powierzchni w Inkubatorze ,Bionanoparku”
na warunkach preferencyjnych dla najemcow, ktorzy posiadajg staz rynkowy
do 12 miesiecy,

6. Cennik optat za wynajem powierzchni w Inkubatorze ,Bionanoparku”
na warunkach preferencyjnych dla najemcow, ktorzy posiadajg staz rynkowy
powyzej 12 miesiecy,

7. Cennik wynajmu sal konferencyjnych w przypadku korzystania z Inkubacji
na warunkach preferencyjnych,

8. Cennik ustug dodatkowych.
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”
FORMULARZ APLIKACYINY

INKUBATOR ,,BIONANOPARKU"”

1. Dane kontaktowe (nalezy zaznaczyc¢ znakiem , X" w odpowiednim polu)

]

Osoba fizyczna planujaca rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej*.

Planowana data rozpocCzecia ......c.cviuvevienn..

Imie i .

. Ulica:
nazwisko:
Miejscowosc: Kod pocztowy:
e-mail: Telefon:

*7godnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Europy (UE) 2016/679 z dnia 27

kwietnia

2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, Dz.UUE.L.2016119.1, (ogoélnego
rozporzadzenia o ochronie danych, zwanego dalej ,Rozporzadzeniem”), informujemy, ze:

1.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest ,Bionanopark” sp. z 0.0. z siedzibg w t.odzi, 93-465 ul.
Dubois 114/116,

Przestrzeganie zasad ochrony danych osobowych w Bionanoparku, nadzoruje specjalnie wyznaczona do
tego celu osoba - Inspektor Danych Osobowych, z ktérg mozna sie kontaktowac pod adresem:
rodo@bionanopark.pl.

Dane osobowe przetwarzane bedq wytacznie celu realizacji Umowy najmu (zwanej dalej. ,Umowa”).
Podstawa prawng tego przetwarzania jest art. 6 ust. 1 lit. b) Rozporzadzenia (tj. przetwarzanie danych
osobowych jest niezbedne do wykonania umowy, ktérej strona jest osoba, ktérej dane dotycza). Dane
osobowe bedq takze przetwarzane przez Administratora po uptywie okresu obowigzywania Umowy: w celu
realizacji prawnie uzasadnionego interesu Administratora, jakim jest ustalanie, dochodzenie i obrona przed
roszczeniami wynikajacymi z umowy - na podstawie art. 6 ust. 1 pkt f) Rozporzadzenia; w celu realizacji przez
Administratora obowiazku przechowywania dokumentow ksiegowych - na podstawie art. 6 ust. 1 pkt ¢)
Rozporzadzenia w zwiazku z art. 74 ust. 2 pkt 4 ustawy o rachunkowosci; w celu realizacji prawnie
uzasadnionego interesu Administratora, — na podstawie art. 6 ust. 1 pkt f) Rozporzadzenia, do konca okresu
trwatosci projektu tj. do konca 2034 r.

Dane osobowe moga byc¢ przekazane jedynie: upowaznionym pracownikom Administratora, Swiadczacym
ustugi na rzecz Administratora podmiotom zewnetrznym, ktorym Administrator powierzyt przetwarzanie
danych w oparciu o porozumienie w sprawie powierzenia przetwarzania danych osobowych, a takze
organom administracji publicznej.

Dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani organizacji miedzynarodowej.

Dane osobowe beda przechowywane przez czas trwania Umowy, a po jej zakonczeniu do uptywu okresu
przedawnienia roszczen wynikajacych z Umowy i do uptywu 5 lat od poczatku roku nastepujacego po roku
obrotowym, w ktorym operacje, transakcje i postepowanie (wynikajace z Umowy) zostaty ostatecznie
zakonczone, sptacone, rozliczone, przedawnione lub do konca okresu trwatosci projektu.

Maja Panstwo prawo do zadania od Administratora dostepu do swoich danych osobowych, ich
sprostowania, usuniecia, ograniczenia przetwarzania, przeniesienia danych, prawo cofniecia zgody w
dowolnym momencie bez wptywu na zgodnosc¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie
zgody przed jej cofnieciem oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania.

Majq Panstwo prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, gdy uznacie Panstwo, ze przetwarzanie
danych osobowych narusza przepisy prawa.

Administrator nie bedzie podejmowat decyzji opartych wytacznie na zautomatyzowanym przetwarzaniu, w
tym w formie profilowania.
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”

|:| Przedsiebiorstwo prowadzgace dziatalnos¢ gospodarczg

Powstate dnia;!

Nazwa firmy:

NIP:

Ulica: Kod pocztowy:
Miejscowosc: Telefon:

e-mail: Adres www:
Wielkos¢?: Gtowny PKD (wraz z
(mikro, mate, opisem prowadzonej
srednie, duze lub planowanej
przedsiebiorstw dziatalnosci):

o)

Osoba upowazniona do kontaktu w sprawie aplikacji:

Imie i nazwisko:

Telefon: E-mail:

2. Forma prawna prowadzonej/planowanej dziatalnosci

|:| Jednoosobowa dziatalnosc |:| Spotka komandytowo-akcyjna
gospodarcza [ ] Spotka partnerska

[ ] Spotka cywilna [ ] Spordzielnia

[] Spotka jawna [ ] Stowarzyszenie

[ ] Spétka z ograniczona [ ]Inna (jaka?)

odpowiedzialnoscia
|:| Spotka komandytowa
|:| Spotka akcyjna

YW przypadku spotki z 0.0, spotki cywilnej — data podpisania umowy spotki

W przypadku jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej — data wpisu do CEDIG

W przypadku spotki jawnej, spotki partnerskiej, spotki komandytowej, spotki akcyjnej, spotki komandytowo-akcyjnej
- data wpisu do KRS .

° Na kategorie mikroprzedsiebiorstw, matych i srednich przedsiebiorstw (MSP) sktadaja sie przedsiebiorstwa, ktore
zatrudniajg mniej niz 250 pracownikow i ktorych roczny obroét nie przekracza 50 milionow EUR lub catkowity bilans
roczny nie przekracza 43 milionow EUR.

W kategorii MSP mikroprzedsiebiorstwo definiuje sie jako przedsiebiorstwo zatrudniajace mniej niz 10 pracownikow
i ktorego roczny obrot lub catkowity bilans roczny nie przekracza 2 milionow EUR.

W kategorii MSP przedsiebiorstwo mate definiuje sie jako przedsiebiorstwo zatrudniajgce mniej niz 50 pracownikow
i ktorego roczny obrot lub catkowity bilans roczny nie przekracza 10 milionow EUR.

W kategorii MSP przedsiebiorstwo $rednie definiuje sie jako przedsiebiorstwo zatrudniajace mniej niz 250
pracownikow i ktorego roczny obrot lub catkowity bilans roczny nie przekracza 50 milionow EUR.
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"

3. Branza, w jakiej dziata/ bedzie dziata¢ firma

[]17/1CT [ ] Marketing

|:| Medycyna |:| Turystyka/ rekreacja

|:| Przemyst spozywczy |:| Odnawialne zrodta energii
|:| Chemia |:| Budownictwo

|:| Farmacja |:| Finanse/ ksiegowosc¢

|:| Kosmetologia |:| Ubezpieczenia

|:| Biotechnologia |:| Prawna

|:| Nanotechnologia |:| Ustugi

|:| Public Relations |:| Inna (jaka?)

4. Krotka historia firmy (max. 200 stéw)

5. Opis obecnie prowadzonej lub planowanej dziatalnosci gospodarczej z

uwzglednieniem dziatalnosci w Inkubatorze ,,Bionanoparku” (max. 200 stow)

6. Innowacyjnos¢®

Czy fi jest fi i ing* lub wyk tuj

zy firma jest firma innowacyjna* lub wykorzystujaca nowe |:| Tak |:| Nie
technologie®
Czy firma planuje wdrozenie innowacji w pierwszym roku |:| Tak |:| Nie
Inkubacji

Na czym polega zdefiniowana innowacyjnosc? (max 200 stow)

7. Finansowanie

Jakie jest gtowne zrodto finansowania dziatalnosci (srodki wtasne, kredyt, dotacja

unijna/rzagdowa)?

3 W przypadku dwdch odpowiedzi ,Nie” formularz nie podlega dalszej ocenie
4 W rozumieniu definicji Innowacji wskazanej w §1 ust. 6 Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”
> W rozumieniu definicji Nowych technologii wskazanej w §1 ust. 7 Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”
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przyjetych zatozen prognozy

Zatacznik nr 1 do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”
8. Skrocona analiza finansowa dziatalnosci w ciagu najblizszych 3 lat wraz z opisem

Rodzaj

Prognoza

kosztow w
ujeciu
rocznym

Obecnie

1rok

2 rok

3 rok

INNIWRIN P

SUMA:

Rodzaj

Prognoza

przychodow
W ujeciu
rocznym

Obecnie

1rok

2 rok

3 rok

NN

SUMA:

Zatozenia prognozy:

9. Analiza rynku i konkurencji (wymien, jesli to mozliwe, 3 najwiekszych

konkurentow, opis planowanej przewagi konkurencyjnej — w skali regionalnej,

krajowej i globalnej.)

10. Zapotrzebowanie na ustugi / wsparcie ze strony Inkubatora®

Ustugi administracyjno-biurowe

Zaznaczyc¢ Tak / Nie”

projektami itp.)

Ustugi drukowania/kserowania/ skanowania Tak / Nie
Korzystanie z sali konferencyjnej Tak / Nie
Szkolenia

Miekkie (np.. negocjacje itp.) Tak/ Nie
Produktowe (np. sprzedaz, zarzadzanie Tak / Nie

®Dane zbierane w celach pogladowych
’Niepotrzebne skresli¢
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Inne JAKIE i
Doradztwo

Ochrona wtasnosci intelektualnej Tak / Nie

PR / Marketing Tak / Nie

Poszukiwanie zewnetrznych zrodet Tak / Nie

finansowania

Inne JAKIE 1t

Inne/dodatkowe obszary, w ktorych firma chciataby uzyskac¢ wsparcie ze strony
Inkubatora?

Powierzchnia, z ktérej planujecie Panstwo korzysta¢ w ramach Inkubatora

|:| powierzchnia biurowa (prosimy podac interesujgcy Pahnstwa metraz) .. m?
|:| powierzchnia laboratoryjna (prosimy podac interesujgcy Panstwa metraz) .. m?
|:| modut biurowo-laboratoryjny (prosimy podac interesujgcy Panstwa metraz) ... m?

11. Dodatkowe informacje

Oswiadczenie

”

1. Oswiadczam, ze zapoznatem/am sie z Regulaminem Inkubatora ,Bionanoparku
prowadzonego przez ,Bionanopark” sp. z 0.0. i akceptuje jego postanowienia.
2. Oswiadczam, ze wszystkie podane przeze mnie dane sg zgodne z prawda.

Data i podpis
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PROTOKOL

zdawczo-odbiorczy pomieszczenia biurowego /laboratoryjnego/
biurowo-laboratoryjnego” nr ........
sporzadzony w dniu ............u....... FOKU W t.0dzi pomiedzy:

~Bionanopark” sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Dubois 114/116, 93-465 t.6dz,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla todzi-Srodmiescia w todzi, XX Wydziat KRS
pod nr 0000187053, o kapitale zaktadowym w wysokosci 53 559 000 PLN wptaconym
w catosci, posiadajgca NIP: 7251870050 oraz REGON 473214329, posiadajaca status
duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych, ktorg reprezentuje:

zwang dalej
~Wynajmujacym”,
Wydaje/odbiera” zgodnie z umowag najmu

zwanym dalej
Najemca”,

lokal biurowy/ laboratoryjny/ biurowo - laboratoryjny* oznaczony NUMerem .cucawees
O POWIEIrZChNI cuvcvesemsnaes M2

1. Przedmiotowy lokal wyposazony jest w chwili jego wydania/odbioru*
w nastepujgce wyposazenie:

L.p. Wyszczegolnienie Ilos¢ Nr ewidencyjny Uwagi
1
2
3
4
5
6
7
»Bionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakciach handlowych.

www.bionanopark.pl Strona 1/2
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2. Najemca/Wynajmujacy* oswiadcza, iz dokonat sprawdzenia wyzej
wymienionego wyposazenia przedmiotowego lokalu oraz, zel;

Zatacznik nr 2 do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”

a) nie zgtasza zadnych zastrzezen do stanu przedmiotowego lokalu
uzytkowego

b) zgtasza nastepujace zastrzezenia:

3. Niniejszy protokot sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla Wynajmujacego i Najemcy.

4. Strony potwierdzajg zgodnosc¢ Protokotu ze stanem faktycznym.

Wynajmujacy Najemca

(,Bionanopark” sp.z 0.0)

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakciach handlowych.

www.bionanopark.pl Strona 2/2
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Umowa najmu nr BNP/IBY/.../20...

zawarta w dniu ........c..u..... Foku w t.odzi pomiedzy:

~Bionanopark” sp. z 0.0. z siedzibg w todzi przy ul. Dubois 114/116, 93-465 to0dz,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla todzi-Srodmiescia w todzi, XX Wydziat KRS
pod nr 0000187053, o kapitale zaktadowym w wysokosci 53 559 000 PLN wptaconym w
catosci, posiadajacg NIP: 7251870050 oraz REGON 473214329, posiadajacq status
duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych, ktorg reprezentuje:

ey ZWANQ dalej ,Wynajmujacym”,

e, ZWANymM dalej ,Najemca”,
tacznie zas zwani ,Stronami”.

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem  nieruchomosci  gruntowej
zzabudowanej potozonej w todzi, przy ul. Dubois 114/116, obreb geodezyjny G-21,
dziatki nr 8/26, na ktorej zlokalizowane sg budynki “Bionanoparku”.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem znajdujace sie w budynku .... ,Bionanopark”
pomieszczenie biurowe/ laboratoryjne/ biurowo-laboratoryjne oznaczone numerem
o powierzchni uzytkowej ...... m? zwane w dalszej czesci Umowy

przedmiotem najmu.

3. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastgpi do dnia ............ r. na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez obie strony oraz dokumentac]i
fotograficznej zapisanej na nosniku cyfrowym stanowigcej zatacznik do Protokotu
zdawczo-odbiorczego, pod warunkiem uprzedniej wptaty przez Najemce kaucji
w wysokosci okreslonej w § 5 ust. 1 Umowy. Wzor protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowi Zatacznik nr 1 do Umowy.

4. Przedmiot najmu przeznaczony jest wytacznie na cele zwigzane z dziatalnoscig
gospodarcza Najemcy

5. W przypadku korzystania z oferty Inkubatora na warunkach preferencyjnych,
Najemca w okresie Inkubacji ma mozliwos¢ korzystania z 10 godzin miesiecznie
wynajmu sal konferencyjnych oznaczonych numerami AO0.02, 018, 019, 0.20.
Po przekroczeniu ww. limitu optata za dodatkowy czas naliczana bedzie zgodnie
z Cennikiem wynajmu sal konferencyjnych w przypadku korzystania z inkubacji
nawarunkach preferencyjnych, stanowiacym Zatgcznik nr 7 do Regulaminu
Inkubatora ,Bionanoparku”.

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakciach handlowvch.

www.bionanopark.pl Strona 1/6
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§2

1.  Integralng czescig Umowy jest Regulamin Inkubatora ,Bionanoparku”, ktory stanowi
Zatacznik nr 2 do Umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”
i oswiadcza, ze zapoznat sie z jego trescia.

§3

1. Umowa najmu zostaje zawarta na warunkach rynkowych/preferencyjnych
(z uwzglednieniem rabatu malejgcego/statego).

2. Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ........... do dnia

3. Z waznych przyczyn, Strony przewiduja mozliwos¢ rozwigzania umowy
zamiesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

§4

1. Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ miesieczny czynsz najmu oraz optate
eksploatacyjna zgodnie ze stawka za m? wynajmu powierzchni biurowej/
laboratoryjnej/ biurowo-laboratoryjnej, przewidzianej w Cenniku stanowigcym
Zatgcznik nr ... do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”,

2. Obowigzek zaptaty czynszu oraz optaty eksploatacyjnej powstaje z dniem
rozpoczecia obowigzywania Umowy na podstawie wystawionej faktury VAT.

3. Do czynszu oraz optaty eksploatacyjnej zostanie doliczony podatek od towarow
i ustug wedtug stawek obowigzujgcych w dniu wystawienia faktury VAT.

4. (Czynsz oraz optata eksploatacyjna ptatne sg miesiecznie z gory, na rachunek
bankowy Wynajmujgcego wskazany w fakturze VAT w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia wystawienia faktury przez Wynajmujacego.

§5

1. W celu zabezpieczenia prawidtowej realizacji Umowy Najemca najpdzniej w dniu
wydania pomieszczenia zobowigzany jest do wniesienia kaucji w wySokoSci
jednomiesiecznego czynszu najmu wraz z optatg eksploatacyjng brutto w oparciu
o stawki rynkowe, tj. w kwocie ........cicu... ZtOtych (stownie: .
na rachunek bankowy Wynajmujacego:

29 1050 1461 1000 0090 3041 4321

2. Brak wptaty kaucji w wysokosci i terminie okreslonym w ust. 1 skutkowac bedzie
odmowag wydania przedmiotu najmu.

! Niepotrzebne skresli¢

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakciach handlowvch.

www.bionanopark.pl Strona 2/6
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3. Zwrot lub rozliczenie kaucji nastapi w nieprzekraczalnym terminie 30 (trzydziestu)
dni od daty zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.

4. Kazdorazowa zmiana przedmiotu najmu zobowigzuje Najemce i Wynajmujacego
odpowiednio do uzupefnienia lub zwrotu wymaganej réznicy wartosci kaucii
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

5. Kaucja, o ktéorej mowa w ust. 1 stanowi zabezpieczenie zaptaty czynszu najmu,
optaty eksploatacyjnej, optaty za korzystanie z sal konferencyjnych, powyzej
przyznanego limitu w pakiecie oraz optat za zgubione karty dostepu, kosztow
usuniecia ewentualnych zniszczen przedmiotu najmu, przekraczajacych normalne
zuzycie oraz innych ewentualnych roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy
w zwigzku z opuszczeniem lokalu.

6. W przypadku wskazanym w ust. 5 Najemca zobowigzuje sie do uzupefnienia kaucji
do wysokosci wskazanej w ust. 1 wciggu 14 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
0 potraceniu kaucji.

7. Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia roszczen odszkodowawczych
od Najemcy, jezeli kwota kaucji nie pokryje petnej wysokosci szkody poniesionej
przez Wynajmujacego, w zwigzku z realizacja Umowy przez Najemce.

8. Wptacona kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

9. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujacego za wszelkie szkody
wymagajace naprawy przedmiotu najmu powstate w wyniku ich niewtasciwego
uzytkowania na podstawie spisanego protokotu. W przypadku stwierdzenia
uszkodzenia Wynajmujacy stworzy dokumentacje szkody. Kopia dokumentacji
zostanie przekazana Najemcy.

§6

1.  Najemca ma prawo do dokonania ulepszen przedmiotu najmu, jednakze wytacznie
za zgoda Wynajmujacego udzielong pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej
i w zakresie uzgodnionym z Wynajmujacym.

2. Jezeli Najemca za uprzednia zgoda Wynajmujacego ulepszyt przedmiot najmu,
a Wynajmujacy nie postanowit inaczej przy udzielaniu zgody na ulepszenia, Najemca
zobowigzany jest, do dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego,
do przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego. W przypadku opdznienia
w przywroceniu przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, Najemca zobowigzany
jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 2 % czynszu rynkowego przypadajacego
na kazdy m? najmowanej powierzchni, za kazdy dzien opdznienia w przywroceniu
przedmiotu najmu do stanu poprzedniego.

3. Jezeli Wynajmujacy nie moze korzystac z przedmiotu najmu przez okres co najmniej
14 dni od dnia zdania przedmiotu Najmu, w ktérym Najemca nie wykonat
zobowigzania zwigzanego z usunieciem ulepszen lub przywréceniem stanu z przed
najmu, to ,Bionanopark” moze wedtug swojego wyboru:

3.1. przywrocic stan poprzedni i obcigzy¢ Najemce kosztami,

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakciach handlowvch.
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3.2.zrezygnowac z prawa do zadania przywrocenia stanu poprzedniego i obcigzyc
Najemce odszkodowaniem w wysokosci 80% czynszu najmu przez okres,
w ktorym Przedmiot Najmu pozostaje pusty.

4. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na pozostawienie dokonanych ulepszen, o ktorych
mowa w ust. 2, jezeli w protokole zdawczo-odbiorczym Strony postanowig,
ze wprowadzone ulepszenie nie wptywajg na funkcjonalnos¢ pomieszczen
wynajmowanych przez Najemce. W zwigzku z sytuacjg opisang powyzej Najemcy
nie przystuguje zwrot poniesionych kosztow.

5. Najemca jest zobowigzany przestrzegac aktualnie obowiazujacych przepisow p.poz
oraz BHP, w tym w szczegolnosci ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej.

)

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig obowigzujacej u Wynajmujgcego
Instrukcji Przeciwpozarowej.

7. Najemca jest zobowigzany ubezpieczy¢ na wtasny koszt mienie Najemcy wniesione
do przedmiotu najmu.

8. Najemca ma obowigzek niezwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego o wszelkich
przypadkach uszkodzen, awarii i o podobnych zdarzeniach, ktére wymagaja napraw.
Wszelkie szkody wynikte z opdznienia powiadomienia obcigzac¢ beda Najemce.

9. Najemca ma obowigzek udostepni¢ wynajmowane pomieszczenie na prowadzone
okresowe prace porzadkowe oraz konserwacyjne we wczesniej uzgodnionym przez
obie strony terminie.

10. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za straty badz uszkodzenia powstate
w wyniku niedostatecznego zabezpieczenia sprzetu znajdujgcego sie w posiadaniu
Najemcy, spowodowane planowanymi,  rutynowymi pracami serwisowymi,
konserwacyjnymi lub przeglagdami okreslonymi obligatoryjnie przepisami prawa,
w momencie przekazania informacji Najemcy o planowanych pracach (telefonicznie,
pisemnie, e-mail, media spotecznosciowe).

11. W przypadku koniecznosci usuniecia awarii lub przeprowadzenia przegladow,
konserwacji i remontow przez Wynajmujacego, Najemca umozliwi Wynajmujacemu
dostep do najmowanych pomieszczen w wyznaczonym przez Wynajmujacego
terminie. Wszelkie szkody wynikte z opoznienia mozliwosci dostepu do przedmiotu
najmu obciazac beda Najemce.

12. Wynajmujacy moze wejs¢ do lokalu pod nieobecnos¢ Najemcy w sytuacd]i
zagrazajacej zyciu, zdrowiu lub mieniu Wynajmujgcego, Najemcy lub osoéb trzecich,
oraz w przypadku nieudostepnienia przedmiotu najmu w sytuacjach okreslonych
wust. 8 i 9, przy czym Wynajmujacy zobowiazany jest niezwtocznie powiadomic
Najemce o fakcie i okolicznosciach wejscia do lokalu.

§7
1. W dniu wygasniecia niniejszej umowy Najemca obowiagzany jest zwroci¢ przedmiot
najmu Wynajmujacemu, wraz z wyposazeniem przekazanym przez Wynajmujacego,
w stanie niepogorszonym.

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt
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2. Najemca nie odpowiada za pogorszenie bedace nastepstwem prawidtowego
uzywania przedmiotu najmu i przekazanego wyposazenia.

3. Zwrot przedmiotu najmu Wynajmujacemu zostanie potwierdzony protokotem
zdawczo-odbiorczym, przyjetym przez obie Strony.

4. W przypadku, jezeli Najemca nie uczestniczy w czynnosciach zdawczych przedmiotu
Umowy w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego, Wynajmujacy moze
dokonac jednostronnego odbioru przedmiotu Umowy.

5. W przypadku opoznienia w zwrocie przedmiotu najmu, Wynajmujacy moze naliczy¢
Najemcy kare umowng w wysokosci 2% czynszu rynkowego przypadajgcego
nakazdy m? najmowanej powierzchni, za kazdy dzien opodznienia w zwrocie
przedmiotu najmu.

o

W przypadku uchybienia terminowi wskazanemu w ust. 4 Wynajmujacy uznaje,
ze ruchomosci, ktére zostaty pozostawione w wynajmowanym pomieszczeniu zostaty
porzucone przez Najemce, z zamiarem wyzbycia sie ich wtasnosci w rozumieniu art.
180 kodeksu cywilnego.

7. W przypadku okreslonym w ust. 6 Wynajmujacy jako posiadacz samoistny nabedzie
wtasnos¢ wskazanych ruchomosci w trybie art. 181 kodeksu cywilnego, co skutkowac
moze koniecznoscig utylizacji ruchomosci.

§8

1. W przypadku, gdy jedno lub wiecej postanowien niniejszej umowy okaze sie
niewazne nie narusza to waznosci i mocy prawnej pozostatych postanowien umowy,
jej sensu oraz intencji Stron.

2. Wszelkie zmiany i uzupefnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa beda miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego, Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku” oraz inne zataczniki
do Umowy stanowigca integralng czes¢ Umowy.

Zakazuje sie cesji praw i obowigzku z niniejszej umowy bez zgody Wynajmujacego

5. Wszelkie ewentualne spory, kontrowersje i roszczenia powstajgce pomiedzy
Stronami w zwigzku zrealizacja niniejszej umowy Strony w pierwszej kolejnosci
bedg rozstrzygaty polubownie, a w przypadku braku mozliwosci porozumienia bedg
rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§9

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w 2 (dwdch) jednobrzmiagcych egzemplarzach, pol
(jednym) dla kazdej ze Stron.

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
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opoznieniom w transakciach handlowvch.
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§10

Strony tej umowy podajg nastepujace adresy do korespondencji i telefony kontaktowe:

WYNAJMUJACY: ,Bionanopark” sp. z o.o.
93-465 t.0dz, ul. Dubois 114/116
tel. 42280 76 58
inkubator@bionanopark.pl
NAJEMCA:

L= TSP
E=MAI i

§11
Integralna czesc¢ niniejszej umowy stanowig nastepujace zataczniki:
Nr 1 Wzor Protokotu zdawczo-odbiorczego

Nr 2 Regulamin Inkubatora ,Bionanoparku”

Wynajmujacy Najemca

(,Bionanopark” sp. z 0.0)

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt
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Zatacznik nr 4 do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku

CENNIK OPLAT ZA WYNAJEM POWIERZCHNI W INKUBATORZE
~BIONANOPARKU” NA WARUNKACH RYNKOWYCH

POWIERZCHNIA BIUROWA
) Czynsz najmu
Wynajmowany metraz PL\II‘I Im? m:tto
do 72,00 m? 36,00
od 72,01 do 100,00 m? 35,00
od 100,01 m? 34,00
OPLATA EKSPOLATACYJINA
PLN/m?2netto
20,00
.~ POWIERZCHNIALABORATORYINA
Czynsz najmu PLN/m? netto
do 150,00 m? 40,00
od 150,01 m2do 200,00 m? 39,00
od 200,00 m? 38,00
.~ OPLATAEKSPOLATACYANA
PLN/m?2netto
20,00

POWIERZCHNIA BIUROWO-LABORATORYJNA

Czynsz najmu PLN/m?netto

do 150,00 m? 42,00
od 150,01 m2do 200,00 m? 41,00
od 200,00 m? 40,00
OPLATA EKSPOLATACYJINA
PLN/m?netto
20,00

Na co najmniej 1 miesigc przed wygasnieciemm umowy Najemca moze ubiegac sie
0 przedtuzenie umowy w oparciu o stawki rynkowe.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do jednokrotnej w ciggu roku zmiany cennika.

Zmiana cennika nie wymaga zmiany Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”, ale
wymaga zachowania formy pisemnej.

Wynajmujacy Najemca

(,Bionanopark” sp. z 0.0.)
LBionanopark” sp. z 0.0.

t6dz 93-465,
ul. Dubois 114/116

tel. (+48) 42 28076 76
fax (+48) 42 684 50 00
biuro@bionanopark.pl

NIP 7251870050 REGON 473214329
Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakciach handlowvch.
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EIQNQNUFQ/QK Zatacznik nr 5 do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”

CENNIK OPLAT ZA WYNAJEM POWIERZCHNI W INKUBATORZE
+BIONANOPARKU” NA WARUNKACH PREFERENCYJINYCH DLA NAJEMCOW,
KTORZY POSIADAJA STAZ RYNKOWY DO 12 MIESIECY

1. RABAT MALEJACY!

POWIERZCHNIA BIUROWA

Czynsz Rabat:
Wynajmowany najmu I rok Inkubacji | II rok Inkubacji III rok Inkubacji
metraz [PLN/m?] 60% 50% 40%
netto PLN/m? netto po rabacie
do 72,00 m? 36,00 14,40 18,00 21,60
od 72,01 do
100,00 m? 35,00 14,00 17,50 21,00
od 100,01 m? 34,00 13,60 17,00 20,40
OPLATA EKSPOLATACYJINA
PLN/m?netto
20,00
POWIERZCHNIA LABORATORYJNA
Czynsz Rabat:
Wynajmowany najmu I rok Inkubacji | II rok Inkubacji III rok Inkubacji
metraz [PLN/m?] 30% 20% 10%
netto PLN/m? netto po rabacie
do 150,00 m? 40,00 28,00 32,00 36,00
od 150,01 do

200,00 m? 39,00 27,30 31,20 35,10
od 200,01 m? 38,00 26,60 30,40 34,20

PLN/m?netto
20,00
POWIERZCHNIA BIUROWO-LABORATORYJNA
Czynsz Rabat:
Wynajmowany najmu I rok Inkubacji | II rok Inkubacji III rok Inkubacji
metraz [PLN/m?] 30% 20% 10%
netto PLN/m? netto po rabacie
do 150,00 m? 42,00 29,40 33,60 37,80
od 150,01 do
200,00 m? 41,00 28,70 32,80 36,90
od 200,01 m? 40,00 28,00 32,00 36,00
OPLATA EKSPOLATACYJINA
PLN/m?netto
20,00

'Rabat malejacy: Status Inkubacji uzalezniony jest od stazu rynkowego Najemcy liczac od daty powstawania spotki. Przyktad:
Spotka zarejestrowana w KRS w dniu 23.06.2020 r, ktora zawarta umowe najmu powierzchni biurowej w dniu 01.022021 r. moze
skorzystac¢ z warunkow preferencyjnych max. na 29 miesiecy tj. do dnia 30.06.2023 r. (Rabat: 60% przez 5 m-cy od 01.02.2021 r.
do 30.06.2021 r, 50% przez 12 m-cy od 01.07.2021 r. do 30.06.2022 r.; 40% przez 12 m-cy od 01.07.2022 r. do 30.06.2023 r.)

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
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2. RABAT STALY?

Zatacznik nr 5 do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”

POWIERZCHNIA BIUROWA

PLN/m? netto

Czynsz najmu Rabat I - III rok Inkubacji
Wynajmowany metraz [PLN/m?] 50%
netto PLN/m? netto po rabacie
do 72,00 m? 36,00 18,00
od 72,01 do 100,00 m? 35,00 17,50
od 100,01 m? 34,00 17,00
OPLATA EKSPOLATACYINA
PLN/m? netto
20,00
| POWIERZCHNIALABORATORYINA |
Czynsz najmu Rabat I - III rok Inkubacji
Wynajmowany metraz [PLN/m?] 20%
netto PLN/m? netto po rabacie
do 150,00 m? 40,00 32,00
od 150,01 do 200,00 m? 39,00 31,20
od 200,01 m? 38,00 30,40

20,00
POWIERZCHNIA BIUROWO-LABORATORYJNA
Czynsz najmu Rabat I - I1I rok Inkubacji
Wynajmowany metraz [PLN/m?] 20%
netto PLN/m? netto po rabacie
do 150,00 m? 42,00 33,60
od 150,01 do 200,00 m? 41,00 32,80
od 200,01 m? 40,00 32,00

OPLATA EKSPOLATACYJINA

PLN/m? netto

20,00

Na co najmniej 1 miesigc przed wygasnieciemm umowy Najemca, ktory korzysta ze

stawek preferencyjnych moze ubiegac¢ sie o przedtuzenie umowy na kolejny okres na
stawkach preferencyjnych z rabatem do 50% lub ubiegac sie o zawarcie umowy w oparciu
o stawki rynkowe, przy czym w przypadku korzystania z preferencyjnych stawek taczny
okres korzystania z warunkoéw preferencyjnych w Inkubatorze nie moze przekroczy¢ 60
miesiecy.

2Rabat staty: Status Inkubacji uzalezniony jest od stazu rynkowego Najemcy liczac od daty powstawania spotki. Przyktad: Spotka
zarejestrowana w KRS w dniu 23.06.2020 r, ktora zawarta umowe najmu w dniu 01.022021 r. moze skorzystac z warunkow
preferencyjnych max. na 29 miesiecy tj. do dnia 30.06.2023 r. (Rabat 50% przez 29 m-cy od 01.02.2021 r. do 30.06.2023 r.)

LBionanopark” sp. z 0.0.
todz 93-465,
ul. Dubois 114/116

tel (+48) 42 28076 76
fax (+48) 42 684 50 00
biuro@bionanopark.pl

NIP 7251870050 REGON 473214329
Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia

XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
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Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do jednokrotnej w ciggu roku zmiany cennika

optat. Zmiana cennika nie wymaga zmiany Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”, ale
wymaga zachowania formy pisemnej.

Zatacznik nr 5 do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”

Wynajmujacy Najemca

(,Bionanopark” sp. z 0.0)

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt
LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
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Zatacznik nr 6 do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”

CENNIK OPLAT ZA WYNAJEM POWIERZCHNI W INKUBATORZE

~BIONANOPARKU” NA WARUNKACH PREFERENCYJINYCH DLA NAJEMCOW,

KTORZY POSIADAJA STAZ RYNKOWY POWYZEJ 12 MIESIECY!

POWIERZCHNIA BIUROWA

Czynsz najmu Rabat I - III rok Inkubacji
Wynajmowany metraz [PLN/m?] 50%
netto PLN/m? netto po rabacie
do 72,00 m? 36,00 18,00
od 72,01 do 100,00 m? 35,00 17,50
0d 100,01 m? 34,00 17,00

OPLATA EKSPOLATACYINA

PLN/m? netto

20,00
| POWIERZCHNIALABORATORYINA |
Czynsz najmu Rabat I - I1I rok Inkubacji
Wynajmowany metraz [PLN/m?] 20%
netto PLN/m? netto po rabacie
do 150,00 m? 40,00 32,00
od 150,01 do 200,00 m? 39,00 31,20
od 200,01 m? 38,00 30,40

PLN/m? netto
20,00
POWIERZCHNIA BIUROWO-LABORATORYJNA

Czynsz najmu .
. . Rabat I - III rok Inkubacji
Wynajmowany metraz [PLN/m?]
20%
netto
PLN/m? netto po rabacie

do 150,00 m? 42,00 33,60
od 150,01 do 200,00 m? 41,00 32,80
od 200,01 m? 40,00 32,00

OPLATA EKSPOLATACYJINA
PLN/m? netto
20,00

! Rabat staty: Status Inkubacji uzalezniony jest od stazu rynkowego Najemcy liczac od daty powstawania spotki. Przyktad: Spotka
zarejestrowana w KRS w dniu 26.082018 r, ktora zawarta umowe najmu powierzchni biurowej w dniu 01.02.2021 r. moze
skorzystac z warunkow preferencyjnych max. na 6 miesiecy tj. do dnia 31.07.2021 r. (rabat 50% przez 6 m-cy od 01.02.2021 r. do
31.07.2021r)

LBionanopark” sp. z 0.0.
t6dz 93-465,
ul. Dubois 114/116

tel. (+48) 42 28076 76
fax (+48) 42 684 50 00
biuro@bionanopark.pl

NIP 7251870050 REGON 473214329

Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia

XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt
LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych.
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Na co najmniej 1 miesigc przed wygasnieciem umowy Najemca, ktory korzysta ze
stawek preferencyjnych moze ubiegac sie o przedtuzenie umowy na kolejny okres na
stawkach preferencyjnych z rabatem do 50% lub ubiegac¢ sie o zawarcie umowy
w oparciu o stawki rynkowe, przy czym w przypadku korzystania z preferencyjnych
stawek tgczny okres korzystania z warunkow preferencyjnych w Inkubatorze nie
moze przekroczyc¢ 60 miesiecy.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do jednokrotnej w ciggu roku zmiany cennika
optat. Zmiana cennika nie wymaga zmiany Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”, ale
wymaga zachowania formy pisemnej.

Wynajmujacy Najemca

(,Bionanopark” sp. z 0.0.

.Bionanopark” sp.z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych.
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CENNIK WYNAJMU SAL KONFERENCYINYCH W PRZYPADKU KORZYSTANIA
Z INKUBACJI NA WARUNKACH PREFERENCYJNYCH

W przypadku korzystania z oferty Inkubatora na warunkach preferencyjnych, Najemca
w okresie Inkubacji ma mozliwos¢ korzystania z 10 godzin miesiecznie wynajmu sal
konferencyjnych oznaczonych numerami A0.02, 0.18, 0.19, 0.20. Wykorzystanie wieksze]j
liczby godzin naliczane bedzie zgodnie z ponizszg tabela.

Korzystanie z pozostatych sal konferencyjnych znajdujacych sie na terenie
Bionanoparku (tj. 0.12, 0.14, 0.16, A0.03) wymaga podpisania odrebnej umowy najmu.

. . Max. Cena
Oznaczenie | Metraz . L. Cena netto
sali sali liczba Wyposazenie netto (PLN/dzien?)
osob (PLN/h)
Stot konferencyjny, krzesta
konferencyjne z podktadka,
0.18 44,5 m? 34 ekran, projektor, 80,00 800,00
klimatyzacja,
Wi-Fi
0.19 31 m?2 18 Stoty konferencyjne,
krzesta konferencyjne,
0.20 30,5 m2 18 ekran, projektor,
klimatyzacja, Wi-Fi
40,00 400,00
Stot konferencyjny, krzesta
A0O2 | 5699m2| 10 <onferencyjne, ekran,
projektor, klimatyzacja, Wi-
Fi

Dodatkowo udostepniamy:

Flipchart, biata tablica, wskaznik laserowy — przetgcznik slajdow, komputer do prezentacji,
miejsce na rejestracje gosci, bezptatne miejsca parkingowe oraz szatnie.

Wynajmujacy Najemca

(,Bionanopark” sp. z 0.0)

! Optata za korzystanie z sal konferencyjnych naliczana jest za kazde rozpoczete 30 minut, w zaleznosci od faktycznego czasu korzystania
z sal.

2 Wynajem na caty dzien oznacza wynajem na 10 godzin i wiecej.

.Bionanopark” sp.z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
t6dz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. 0 przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych.
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CENNIK UStUG DODATKOWYCH

Ustuga PLN netto
Skanowanie (za 1 strone A4/A3) 0,01
Kserowanie lub drukowanie czarno-biate (za 1 strone A4) 0,08
Kserowanie lub drukowanie kolorowe (za 1 strone A4) 0,30
Kserowanie lub drukowanie czarno-biate (za 1 strone A3) 0,16
Kserowanie lub drukowanie kolorowe (za 1 strone A3) 0,60
Zagubienie karty dostepu do budynku (za 1 szt.) 50,00

Wynajmujacy moze udostepni¢ powierzchnie serwerowe w przypadku posiadania
wolnej przestrzeni. Optaty za korzystanie z powierzchni serwerowej okresla ponizszy
cennik. W przypadkach wykraczajgcych poza zakres cennika iw razie dodatkowych
potrzeb, ceny bedg ustalane indywidualnie.

I opcja (rzeczywiste zuzycie):

L.p. Rodzaj optaty PLN netto
L Optata za kolllokaqe 1 800,00
szafy rack 19
Optata instalacyjna wraz z
2. licznikiem (bez sygnatu do 200,00
BMS)
Naliczana na podstawie odczytu zuzytej
Optata za energie ilosci energii z licznika przez ktory zasilane
3. elektryczng sq urzadzenia Najemcy oraz sredniej ceny
za kWh obowiazujacej dla ,Bionanopark”
Sp.Z 0.0.

W ramach optat Najemcy jest przydzielany jeden port Ethernet 1 Gb/s RJ45 oraz
jedno gniazdo elektryczne zabezpieczone bezpiecznikiem C16.

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76 NIP 7251870050 REGON 473214329
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00 Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych.
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II opcja (ryczattowa):

Zatacznik nr 8 do Regulaminu Inkubatora ,Bionanoparku”

L.p. Rodzaj optaty PLN netto
1. Optata miesieczna za 1U 90,00
(wraz z ryczattem za
energie elektryczna)
2. Optata instalacyjna 100,00

Najemcy jest przydzielany jeden port Ethernet 1 Gb/s RJ45 (w cenie). Maksymalna

moc zasilacza urzadzenia wynosi 350 W/1U

Wynajmujacy

(,Bionanopark” sp. z 0.0)

LBionanopark” sp. z 0.0. tel. (+48) 42 28076 76
todz 93-465, fax (+48) 42 684 50 00
ul. Dubois 114/116 biuro@bionanopark.pl

Najemca

NIP 7251870050 REGON 473214329
Sad Rejonowy dla todzi Srodmiescia
XX Wydziat KRS 0000187053 Kapitat zaktadowy 53 559 000 zt

LBionanopark” sp. z 0.0. posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym

opoznieniom w transakcjach handlowych.
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