Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr 18/V/2018
Zarzadu ¢ Bionanopark” sp. z o.o.
z dnia 6 lipca 2018 r.

Warunki
Przetargu nieograniczonego dwustopniowego
na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
stanowiacej wlasnos¢ ,,Bionanopark” sp. z o.o.

§1

Opis przedmiotu sprzedazy

Przedmiotem sprzedazy jest (dalej nieruchomosc):

1) Nieruchomo$¢ gruntowa zlokalizowana w Lodzi przy ul. Dubois 114/116 stanowigca
wlasno$¢ ,,Bionanopark” sp. z o0.0., uregulowana w ksiedze wieczystej nr
LD1M/00068290/7, obrgb ewidencyjny £6dZz — Goérna: G-21, dziatki gruntu nr:dziatka
8/13 0 pow. 2.305 m?, dziatka 8/14 o pow. 2.616 m?, dziatka 8/15 o pow. 2.919 m?,
dziatka nr 8/16 o pow. 3.196 m?,dziatka nr 8/18 o pow. 2.145 m? , dzialka nr 8/19 o
pow. 2.147 m?, dziatka nr 8/20 pow. 2.148 m? i dziatka nr 8/21 o pow. 2.206 m?,
taczna powierzchnia 19,682 m?, niezabudowane.

2) Sprzedajacy dopuszcza sprzedaz poszczegodlnych dziatek.

3) Dzialki gruntu bedace przedmiotem sprzedazy moga zosta¢ udostepnione do wgladu po
wczesniejszym  ustaleniu  terminu. Dokumenty dot. nieruchomosci s3 do wgladu
W ,,Bionanopark” sp. z 0.0. (dalej Spotka lub Sprzedajacy).

4) Wszelkie pytania mozna kierowa¢ na adres e-mailowy a.berut@bionanopark.pl, lub
telefonicznie pod numer 515 704 912.

5) Zastrzezenie — Obcigzenia na Nieruchomosci: w dziale III KW jest ujawniony wpis o:

a) sluzebnosci gruntowej na rzecz kazdoczesnego wilasciciela dzialek nr 8/30 1 8/31
polegajacej na prawie bezplatnego przejscia i przejazdu przez dziatke 8/37, od granicy dzialek
wladnacych do drogi publicznej oraz

b) sluzebno$¢ gruntowa, na czas nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatek nr
8/33, 8/34, 8/35, 8/36 polegajaca na prawie przejazdu i przechodu, w celu zapewnienia
mozliwosci swobodnego, catodobowego dostepu z nieruchomo$ci wiladnacej do drogi
publicznej oraz na prawie przeprowadzenia wszelkich mediow, w tym wszelkich instalacji i
korzystania z nich oraz na prawie dostepu do nich w celu zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania nieruchomosci wladnacej, z zaznaczeniem, i1z zakres wykonywania
stuzebno$ci ograniczony zostat do dziatki 8/37.

§2



Warunki dotyczace zagospodarowania nieruchomosci

Przeznaczenie nieruchomosci:

1. Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w strefie zabudowy ustug i przemysthu, dla ktorej ustalono
plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr LXXXVI1/1903/02 Rady Miejskiej
W Lodzi z dnia 11 wrzesnia 2002 r. o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta odzi potozonej w rejonie ul. Dubois 114/116.

2. Warunkiem nabycia nieruchomosci jest zlozenie w formie oswiadczenia przy ofercie
zobowigzania do zrealizowania na nieruchomosci inwestycji, w ktorej Uczestnik bedzie
prowadzit dziatalno$¢ zbiezng z dzialalno$cia,,Bionanopark™ sp. z 0.0.

§3

Warunki finansowe przetargu

1. Cena wywolawcza nieruchomos$ci wynosi:

1) 190,00 zt (stownie ztotych: sto dziewiecdziesigt) PLN netto + VAT za jeden metr
kwadratowy dziatki, dla dziatek gruntu nr: 8/13, 8/14, 8/15, 8/16, 8/18/ 8/19, 8/20, 8/21.

2. Wadium:

1) wadium wynosi: 5 % warto$ci konkretnej dziatki wg. ceny wywotawczej wskazanej w
pkt 1 niniejszego paragrafu.
2) wadium (wnoszone w pienigdzu) nalezy wplacaé przelewem na rachunek

,.Bionanopark” sp. z 0.0., nr konta: ING Bank Slaski 29 1050 1461 1000 0090 3041 4321 —
w terminie do dnia 29.08.2018 r. do godziny 24.00

3) za termin wptaty wadium uwazaé si¢ bedzie date wplywu wymaganej kwoty na
wskazane powyzej konto bankowe,

4) wadium wptacone przez Uczestnika, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia nieruchomosci,
5) wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ Uczestnika, ktory przetarg wygrat,

od zawarcia umowy przedwstepnej, warunkowej umowy sprzedazy lub umowy sprzedazy,

6) wadium wplacone przez pozostatych Uczestnikow przetargu zostanie zwrocone

na wskazane konto nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni roboczych od dnia odwotania,
zamknigcia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

3. Cena za nabycie nieruchomosci w przypadku wyboru najkorzystniejszej oferty zostanie
zaplacona przez Uczestnika, ktory przetarg wygrat (Kupujacego) w terminie uzgodnionym
ze Sprzedajacym, nie pozniej jednak niz w terminie 1 dnia przed zawarciem umowy
sprzedazy.

§4

Warunki udzialu w przetargu

Warunkiem udziatu w przetargu przez Uczestnikoéw jest:
1) wptata wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 3 ust.2 pkt 1),



2) ztozenie pisemnej oferty w zamknigtej kopercie z napisem ,,Oferta na przetarg dot.
sprzedazy nieruchomosci” w Sekretariacie, I pietro gtownego budynku ,,Bionanopark™ sp. z
0.0. —w terminie do dnia 31.08.2018 r. do godz.15.00,

3) przedlozenie w Sekretariacie wskazanym w pkt 2) kserokopii dowodu wptaty wadium,
o ktorym mowa w § 3, w oddzielnej zamknigtej kopercie, na ktdrej nalezy umiesci¢ napis
,DowoOd wplaty wadium w przetargu dot. sprzedazy nieruchomosci”’; dowdd wptaty wadium
nalezy zltozy¢ w odrebnej kopercie w Sekretariacie, jednocze$nie z oferta przetargowsq
(w terminie do dnia 31.08.2018 r. do godz.15.00).

§5
Sposob przygotowania oferty i kryteria jej oceny w przetargu
1. Prawidtowo sporzadzona oferta powinna zawierac:
1) imi¢, nazwisko 1 adres Uczestnika albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli

Uczestnikiem jest osoba prawna,
2) date sporzadzenia oferty,

3) o$wiadczenie, ze Uczestnik zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

4) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym oraz stanem technicznym
nieruchomosci i nie wnoszeniu uwag,

5) oferowana cene laczng nieruchomosci (wnoszong w pienigdzu) — nie nizszg od ceny
wywolawczej,

6) aktualny, odpis z wlasciwego dla danego podmiotu rejestru sadowego jezeli
Uczestnikiem jest osoba prawna lub spétka osobowa,

7) wycigg z Centralnej Ewidencji Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej, a takze

decyzje o nadaniu numeréw NIP i REGON — w przypadku osob fizycznych prowadzacych
dzialalno$¢ gospodarcza,

8) Ztozenie o§wiadczenia dot. zobowigzania wskazanego w § 2 ust. 2.

2. Upowaznienie do podpisania oferty potwierdzone notarialnie, winno by¢ dotaczone do
oferty, o ile nie wynika to z innych dokumentdéw zalaczonych przez Uczestnika.

3. Oferta powinna by¢ sporzadzona:

1) w jezyku polskim,

2) podpisana przez osobe¢/osoby upowaznione do reprezentowania Uczestnika,

3) wszystkie strony winny by¢ ponumerowane, parafowane 1 na trwate spigte w catosc,

4) wszystkie oswiadczenia 1 zatgczniki winny by¢ podpisane przez osobg/osoby upowaznione
do reprezentowania Uczestnika w przetargu,

5) oferta powinna zawiera¢ informacj¢ o profilu prowadzonej dzialalnosci gospodarczej
Uczestnika.

§6



Ocena oferty i dopuszczenie do |1 etap przetargu - negocjacji

1. Kryteriami oceny ofert sg:

a) cena nieruchomosci do - 70%,

b) profil prowadzonej dziatalnosci Uczestnika zbiezny z dziatalnoscig ,.Bionanopark™ sp.
z 0.0. do - 30%,

¢) w przypadku, gdy wiecej niz jedna oferta zdobedzie takg sama, najwigkszg ilos¢ punktow,
kryterium dodatkowym w ocenie oferty bedzie planowana wspotpraca z ,,Bionanopark™ sp. z
0.0.

2. Ocena spelienia warunkéw wymaganych od oferty zostanie dokonana na podstawie
dokumentéw i oswiadczen dolaczonych do oferty. Z tresci zatagczonych dokumentow musi
jednoznacznie wynikaé, ze oferta spetnia warunki wskazane w § 5.

3. W toku dokonywania oceny ztozonych ofert Sprzedajacy moze zada¢ udzielenia przez
Uczestnika przetargu wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych dokumentow.

4. W przypadku stwierdzenia brakéw i uchybien w dokumentach zalaczonych do oferty
Sprzedajacy wyznaczy termin ich usunigcia. Przekroczenie tego terminu przez Uczestnika
przetargu moze spowodowac niezaproszenie Uczestnika do negocjacji 1 przepadek wadium.

5. W przypadku niespetnienia wymaganych w § 5 warunkdéw Sprzedajacy nie zaprosi
Uczestnika do Il etapu przetargu.

6. Za najkorzystniejsze zostang uznane nie wigcej niz 3 oferty, ktore spetnity wszystkie
warunki przetargu wskazane w § 5 oraz zostaty najwyzej ocenione.

7. Uczestnikow przetargu, ktorzy zlozyli najkorzystniejsze oferty Sprzedajacy zaprasza do
negocjacji.

8. Komisyjne otwarcie ofert z udzialem Uczestnikow (cze$¢ jawna przetargu) nastapi w
dniu: 03.09.2018 r. o godz. 09.00, w budynku glownym ,,Bionanopark” sp. z o.0., I
pietro, sala konferencyjna 1.55.

9. Komisja Przetargowa zweryfikuje ztozone oferty i oglosi w formie przewidzianej dla
ogloszenia niniejszych warunkéw, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do negocjacji. Z
czynnos$ci oceny ofert Komisja Przetargowa sporzadzi protokot.

10. Komisja Przetargowa po dokonaniu szczegdtowej analizy ofert moze stwierdzi¢, ze nie
wybrata Zadnej ze zlozonych ofert do negocjacji.

11. Negocjacje:

a) termin negocjacji: 05.09.2018 r., o godzinie wskazanej w zaproszeniu do negocjacji, w
budynku glownym ,,Bionanopark” sp. z o.0., I pi¢tro, sala konferencyjna 1.55,

b) zakres negocjacji: cena, termin 1 warunki ptatnosci, cel nabycia nieruchomosci,
uszczegotowienie zatozen inwestycji 1 termindéw jej realizacji, istotne dla Stron postanowienia
umowy sprzedazy,

¢) negocjacje w imieniu Uczestnika przetargu mogg prowadzi¢ wytacznie osoby uprawnione
do reprezentowania Uczestnika, zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji dzialalnosci
gospodarczej lub w KRS. Prowadzone negocjacje majg charakter poufny. Zadna ze Stron nie
moze bez zgody drugiej strony ujawni¢ informacji zwigzanych z negocjacjami,

d) negocjacje prowadzone beda w celu wylonienia najkorzystniejszej oferty i ich zakonczenie
nie oznacza zawarcia umowy,



e) o wyborze najkorzystniejszej oferty po negocjacjach Sprzedajacy powiadamia wszystkich
Uczestnikow przetargu bioracych udziat w 11 etapie przetargu — negocjacjach.

12. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do zamknigcia postgpowania na etapie negocjacji bez
podawania przyczyn.

13. Negocjacje prowadzi Komisja Przetargowa.

14. Oferta Uczestnika przetargu zmodyfikowana w wyniku negocjacji, potwierdzona w
protokole z negocjacji wazna jest co najmniej przez 90 dni od dnia zakonczenia negocjacji.
15. W czasie waznosci oferty, w okresie wskazanym w ust. 14, chyba ze Strony podczas
negocjacji postanowig inaczej, Strony podpisza umowe¢ przedwstepng sprzedazy lub
warunkowg umowe sprzedazy, zgodnie z ustaleniami Stron podczas negocjacji.

16. W umowie sprzedazy nieruchomosci Sprzedajacy zastrzega prawo pierwokupu
nieruchomosci.

§7

Prawo pierwokupu

Z uwagi na przystugujace Miastu £6dZz na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2015 1. poz. 1774) ustawowe prawo
pierwokupu sprzedawanej nieruchomos$ci, w terminie wskazanym w § 6 ust. 14 zostanie
zawarta warunkowa umowa sprzedazy nieruchomos$ci. Umowe przenoszacg prawo wiasnosci
nieruchomosci Strony zawrg w terminie 14 dni, od dnia uzyskania o§wiadczenia Miasta £.0dz
w przedmiocie nieskorzystania z prawa pierwokupu lub w terminie do 14 dni, od dnia w
ktérym uptynie okres przystugujacy Miastu £.6dz do skorzystania z prawa pierwokupu.

§8

Podpisanie umowy sprzedazy

1. Kupujacy uzgodni ze Sprzedajacym termin podpisania przedwstepnej umowy sprzedazy
lub warunkowej umowy sprzedazy . Kupujacy najpdzniej w terminie 1 dnia przed zawarciem
umowy sprzedazy nieruchomosci dokona ptatnosci ceny sprzedazy nieruchomosci na rzecz
Sprzedajacego. Wplacone wadium zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy
nieruchomosci.

2. O miejscu i terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci osoba ustalona
w przetargu jako nabywca nieruchomosci zostanie poinformowana poprzez zawiadomienie.
Jezeli osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomo$ci nie przystagpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, o
ktorym mowa powyzej, Sprzedajacy moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium
nie podlega zwrotowi.

3. Sprzedaz nieruchomos$ci odbywa si¢ na podstawie danych z ewidencji gruntow.
Odtworzenie punktow granicznych nieruchomo$ci odbedzie si¢ staraniem i1 na koszt
Kupujacego.

4. Koszty aktu notarialnego i sgdowe oraz pozostale koszty transakcji obcigzaja Kupujacego.

§9



Pozostale warunki przetargu

1. Komisja Przetargowa moze uzna¢ za zakonczony pierwszy etap przetargu, takze
w przypadku, gdy zostanie zakwalifikowana do negocjacji tylko jedna oferta, spetniajaca
wszystkie warunki przetargu.

2. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu z negocjacji. Protokot z
przeprowadzonego przetargu podpisuja: Przewodniczacy, Cztonkowie Komisji oraz
Uczestnik wytoniony w drodze przetargu jako Kupujacy. Wyniki przetargu zatwierdza Zarzad
,Bionanopark” sp. z o0.0.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy brali
udzial w negocjacjach, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia
zatwierdzenia wynikOw przetargu przez Zarzad ,,Bionanopark™ sp. z o.0.

4. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w przetargu na warunkach okre$lonych w ustawie z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jedn.: Dz.U.2016 r.
poz. 1061 z pdzn. zm.):

1) cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej i zaplaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci,

2) umowa przedwstepna, o ktorej mowa w p-kcie 1, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

a) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 3 miesigce od dnia podpisania
umowy przedwstegpnej, chyba ze Strony inaczej ustala w negocjacjach,

b) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej kwoty ceny nabycia nieruchomosci
w terminie 14 dni przed zawarciem umowy ostatecznej,
c) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pk-cie a)

Z przyczyn nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajagcemu przysluguje prawo
zatrzymania kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia nieruchomosci — tytutem kary
umownej,

d) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

5. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyniku
przetargu, zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu — do Zarzadu
,Bionanopark” sp. z o0.0.

6. Zarzad ,,Bionanopark” sp. z 0.0. moze odwota¢ ogloszony przetarg, informujac o tym
niezwlocznie w formie wtasciwej dla ogloszenia warunkdéw przetargu.

7. ,,Bionanopark™ sp. z 0.0. moze zmieni¢ warunki przetargu zamieszczajac ogloszenie na
stronie bionanopark.pl w zaktadce ,,BIP” ( Biuletyn Informacji Publicznej ) — ,,Przetargi”/
”Ogloszenie o przetargu na sprzedaz nieruchomosci”.

8. ,.Bionanopark™ sp. z o0.0. zastrzega sobie prawo zamknig¢cia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

9. ,.Bionanopark™ sp. z 0.0. zastrzega prawo odstapienia w kazdym czasie od przetargu bez
podania przyczyn.



10. W przypadku zamknigcia, odwotlania, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu bez
wyboru najkorzystniejszej oferty Uczestnikom postgpowania nie stuza zadne roszczenia
odszkodowawcze.



